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Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO
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i PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO CEARA

N4 Comarca de Fortaleza
W’ 22V ara Empresarial, de Recuperacéo de Empresas e de Faléncias
do Estado do Ceara

Rua Desembargador Floriano Benevides Magal haes, n® 220, Agua Fria - CEP 60811-690, Fone: (85) 3492 8000,
Fortaleza-CE - E-mail: for.2falencia@tjce.jus.br

| DECISAO

Processo n° 0158450-45.2013.8.06.0001

Classe — Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais,
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte - Concurso de
Credores

Requerente: OBOE TECNOLOGIA E SERVI COSFINANCEIROSSA -

Em Faléncia e outros

Vistos.

Verificaase pedido da Massa Falida acostado as
pp.159073/159078, complementada as fls. 160835/160838, com pedido de
autorizacdo para proceder a alienacdo dos iméveis de matriculas de n® 12431 e 12671
ambos da 42 Zona— Comarca de Fortaleza - CE, localizados na Avenida Dom L uis, n°
300, salas 129 e 129A — 1° Piso — Avenida Shopping e Office, Aldeota, nesta capital,
por Processo Competitivo Organizado (PCO),

A Lei de Faléncias consubstancia que a alienacdo ordinaria
de bens da massa falida ocorrerd por uma das seguintes modalidades: |eil&o eletronico,
presencia ou hibrido, observando-se as disposi¢oes da legislacdo falimentar (art. 142 §
3 e FP-A e 3°B); processo competitivo organizado promovido por agente
especializado e de reputacdo ilibada, cujo procedimento devera ser detalhado em
relatorio anexo ao plano de realizag&o do ativo.

Hé& que se dizer, portanto, que é possivel, pela andlise do
caso concreto, a realizacdo da venda de iméveis pertencentes a massa falida sem as
formalidades exigidas pelo lell&o.

Face a essa consideracéo, embora alei especifica, alterada
pela Lei n° 14.112/2020, tenha trazido tal inovacéo, autorizando a venda por meio

Processo Competitivo Organizado (PCO), nota-se, pela leitura do art. 142, 8 3°, Il1,
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gue é imprescindivel a aprovacdo por parte do Juizo falimentar, considerada a
manifestacdo do administrador judicial e do Comité de Credores, se existente.

A partir disso, este Juizo Falimentar, em vista da proposta
de venda apresentada pela Administradora judicial, deve analisar se a proposta atende
aos interesses da expropriacado concursal, assegurando o pagamentos dos credores da
formamais célere possivel.

No caso dos autos, vé-se que a modalidade sob exame
contribuira para a celeridade da realizacéo do ativo na presente faléncia, assim como
para o alcance do melhor preco, a fim de maximizar os recursos levantados em
beneficio dos credores habilitados.

Sendo assim, logo se vé que, induvidosamente, a proposta
apresentada se mostra claramente vantaj0sa, pois o0 desagio a ser aplicado promovera a
liquidez dos imoveis. Além disso, ha que se considerar a localizacdo da Salas, no
Avenida Shopping & Office, em que, conforme informado pela Administradora Judicial, se
observa muitos iméveis disponiveis, dado o baixo interesse comercia do local.

Além disso, a medida permitirA que os ativos gerem
riqueza, atendendo ao objetivo do processo de faléncia expresso no § 2° do artigo 75 da
lei 11.101/05.

No que tange ao desagio a ser aplicado, vale pontuar, ainda,
que, em caso de venda por meio de leildo, a alienacdo ocorre em chamadas, com
interregno de 15 dias da anterior, ocasi&o em que, na primeira chamada, o valor do
bem sera o de avaliagdo. Em eventual segunda chamada, com decr éscimo em 50% do
valor de avaliacdo, e, em terceira chamada, sera vendido por qualquer preco, ndo
estando este sujeito a aplicacdo do conceito de preco vil (8 2°-A, inc. V, art. 142).

Assim, €& de suma importancia dizer que a venda é
imperiosa tanto para aumentar o ativo quanto paradiminuir o passivo da Massa.

Isto posto, autorizo a alienacdo dos imoveis de matriculas
de n° 12431 e 12671 ambos da 42 Zona — Comarca de Fortaleza - CE, localizados na
Avenida Dom Luis, n° 300, salas 129 e 129A — 1° Piso — Avenida Shopping e Office,
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Aldeota, nesta capital, por Processo Competitivo Organizado (PCO), nos termos do art.
142, § 3°-B, inc. |11, daLei de Faléncias, aMEGA ADMINISTRAGCAO DE IMOVEIS
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 63.377.519/0002-94, pelo o valor de R$ 662.400,00
(seiscentos e sessenta e dois mil e quatrocentos reais) nos termos da proposta de fls.
160839/160840, auxiliado pela empresa expert Almeida & Abreu Negécios Imobiliérios
LTDA, inscrita no CRECI sob o n° 10461 e no CNPJ sob o n°® 12.488.240/0001-66, com
remuneracdo de 5% (cinco por cento) sobre avenda, afim de que se possa gerar ativos de
forma mais célere para a expropriacéo concursal, viabilizando a liquidacéo satisfatoria
do passivo.

Intime-se desta decisdo os credores, por edital, e, por
meio eletr 6nico, o Ministério Publico e as Fazendas Publicas.

Dou-me por ciente das diligéncias empreendidas pela
Massa Falida e comunicadas as fls. 158705/158707, concernentes aos oficios de fls.
158659/158664, 15626/15634, nada havendo, por ora, adeliberar.

Recebo o0s relatorio de acompanhamento de processos
apresentados pela banca de advogados e assessoria juridica da Massa Falida,
respectivamente, asfls. 158/716/158751 e asfls. 158752/158876.

Recebo as prestagOes de contas de lelldo apresentadas pela
Massa Falida, asfls. 159062/159063, 159164/159165.

Ciente dos atos de gestdo informados pela Massa Falida, as fls.
158713/058715, 159168/159169.

Determino que a Secretaria cadastre o(s) advogado(s) apontados
na peticdo de folhas 159171/159172 , devendo, contudo, promover a intimacdo através do
Diario da Justica Eletrénico apenas das decisdes pertinentes a parte representada.

Por ser medida benéfica a expropriagdo concursal, acolho o
pedido da Massa Falida, de fls. 159173/159175, de modo que AUTORIZO a contratagdo da
empresa GO ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 35.522.702/0001-10,
representada por Gustavo Cesar Oliveira Feitosa, Engenheiro Civil, Crea-Ce: 46975D, para
elaborar a avaliagdo dos moveis a Rua Francisco Holanda, 595 apto 102, Edf. Point Denevue,
Dionisio Torres, Fortaleza, Ceard (matricula n® 30617/42 Zona) e & Av. Historiador Raimundo
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Giréo, 700 apto 2401, Praia de Iracema, Fortaleza, Ceara (matricula n® 71101/22 Zona), nos
termos da proposta de prestacdo de servico anexada ao referido petitorio de fls.
159173/159175.

Ouca-se a Administradora Judicial sobre a peticdo da Unido, as
fls. 158877/158881, e sobre a peticio do FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC, de
fls. 159178/159179, no prazo de 15 dias.

Ciénciaao Ministério Publico desta deciséo.

Expedientes necessarios.

Fortaleza/CE, 1° de dezembro de 2023.

Claudio de Paula Pessoa
Juiz
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