PZS ADMINISTRACAO JUDICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA DE RECUPERACAO
DE EMPRESAS E FALENCIAS DA COMARCA DE FORTALEZA/CE

Processo n° 0200248-05.2021.8.06.0001
Recuperagao Judicial de Porto Freire Consultoria e Servigos Ltda

P2S Administrac¢do Judicial Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 30.635.534/0001-
55, devidamente nomeada e compromissada para o munus de Administradora Judicial (“AJ”) nos
autos da Recuperacido Judicial das sociedades empresarias Porto Freire Consultoria e Servigos
Ltda, Porto Freire Engenharia e Incorporagio Ltda (matriz e filiais) ¢ Vivenda dos Girasséis
Empreendimentos Imobiliarios Ltda (“Recuperandas”), neste projeto capitaneada por Mayté
Tavares Sigwalt de Araujo Coelho, advogada inscrita na OAB/CE sob o n° 20.249-B, vem, perante
Vossa Exceléncia, em atencao ao disposto no artigo 22, II, alinea “h” da Lei ne 11.101/2005,
apresentar o respectivo RELATORIO SOBRE O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
(“PRJ”) apresentado pelas Recuperandas as fls. 3.386/3.436 ¢ 15.484/15.502, nos termos que se

seguem.
I-DO PR] APRESENTADO.

As Recuperandas, conforme se verifica nos autos, acostaram as fls. 3.386/3.436 o
respectivo Plano de Recuperagao Judicial em cumprimento a regra do art. 53 da Lei n® 11.101 /05,

ora acrescido do laudo econémico-financeiro e de avaliacio de bens e ativos as fls. 15.484/15.502.
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PZS ADMINISTRACAO JUDICIAL

Esta auxiliar, entretanto, por ocasido da referida apresenta¢do, niao atuava a época
como administradora judicial do processo recuperacional, ndo pontuando, destatte, as respectivas

consideracoes acerca do plano de soerguimento.

Com os atuais desdobramentos no feito, contudo, esta administradora avaliou e
examinou o PR] em questdo, de forma a poder se manifestar no processo com relagio aos assuntos

afetos ao plano.

Esta signataria, destarte, pontua nesta peticao os aspectos observados no que tange
as diretrizes estabelecidas pela Lei n® 11.101/05, opinando sobte os itens que compreende que
eventualmente nio se coadunam com a legislacio aplicivel bem como sobre os pontos que entende

que podem impactar na respectiva fiscalizacio.
II - DAS PREMISSAS DO ART. 53 DA LEI N° 11.101/05.

O art. 53 da Lei n° 11.101/05, em seus incisos, prevé os elementos indispensaveis

por parte do PRJ:

Art. 53. O plano de recuperagio serd apresentado pelo devedor em
juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicacao da
decisdo que deferir o processamento da recuperagio judicial, sob
pena de convolacdo em faléncia, e devera conter:

I — discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagio a
ser empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo;

IT — demonstragio de sua viabilidade econ6émica; e

III — laudo econémico-financeiro e de avaliagdo dos bens e
ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente
habilitado ou empresa especializada.

Sobre tais itens, esta Administradora compreende, salvo melhor juizo, que os
elementos indicados se encontram efetivamente esbocados no PRJ, nada tendo a assinalar neste

sentido.

Alinhadas essas consideracSes iniciais, portanto, passa esta auxiliar a tecer as

respectivas ponderagoes acerca das clausulas assinaladas no PR]J.
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PZS ADMINISTRACAO JUDICIAL

IIT - DAS CLAUSULAS ASSINALADAS. DAS RESPECTIVAS PONDERACOES.

III.1 — Coobrigados e demais garantidores

Assinala o PRJ apresentado a fl. 3.422:

GRUPO PORTO FREIRE - PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
PLEITOS JURIDICOS

Exceto se previsto de forma diversa neste Plano, os Credores néio mais poderéio. a partir da aprovacéo

do Plano, (i) ajuizar ou prosseguir qualquer acdo ou processo judicial de qualquer tipo relacionado a qualquer

Crédito anterior & data da distribuicdo do pleito recuperacional junto & Recuperanda, seus acionistas e ou

garantidores; (i) executar qualquer sentenca judicial, decisdo judicial ou sentenca arbitral contra a Recuperanda,

seus acionistas e ou garantidores, desde que relativos a Créditos existentes anteriormente & data da distribuicdo

do pleito recuperacional, mesmo que referidos Créditos, a época da referida distribuigdo, ainda ndo estivessem
liquidos, certos e exigiveis; (iii) penhorar quaisquer bens da Recuperanda para satisfacao dos referidos Créditos;
e (iv) buscar a satisfagdo de seus Créditos ou quaisquer outros meios. Todas as execucdes judiciais em curso em

face da Recuperanda, seus sécios. acionistas, funcionarios, administradores, diretores, consultores, advogados,

garantidores, devedores solidarios ou nao, desde que relativas a Créditos existentes — mesmo gque nao liguidos,

certos e exigiveis, a época da distribuicdo da presente recuperagao, serdo extintas e as penhoras e constrigées

existentes serdo, em consequéncia, liberadas.

A presente cldusula, no caso, ndo se coaduna com o disposto no art. 49, §1° da Lei

n° 11.101/05, o qual estabelece:

Art. 49, [..]

§1°. Os credores do devedor em recuperagio judicial conservam
seus direitos e privilégios contra os coobrigados, fiadores e

obrigados de regresso.

Sobte o tema, o doutrinador Marcelo Barbosa Sacramone, em sua obra

Comentdrios a Lei de Recuperacio de Empresas e Faléncia', alinha que:

“Ainda que o crédito esteja sujeito aos efeitos da recuperagio
judicial do devedor, possivel que esse crédito seja garantido
] > P q 2 &

pessoalmente por terceiros, como no aval ou na fianca.

Os efeitos da recuperacio judicial sobre o crédito principal nao
afetam as obrigacdes do garantidor, que permanece pessoalmente

! Editora Saraiva Jur, 2019, pp. 216/217.
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obrigado a satisfacdo de sua prestacdo, por nio estar submetido a
recuperagio judicial. Nem sequer a suspensdo das agdes e
execugdes, efeito da decisao de processamento da recuperacio
judicial (art. 6°), podera obstar a execu¢ao dos coobrigados®.

A renuncia ao direito de cobranca dos coobrigados nio
podera ser imposta ao dissidente ou ao ausente da Assembleia
Geral de Credores. Ainda que prevista a clausula de renincia no
plano de recuperacio judicial, referida clausula ndo integra a
comunhio de interesses dos credores®’.

[...] A rentincia ao direito de cobranga dos coobrigados devera,
assim, exigir a concordincia expressa do credor com a
clausula prevista no plano de recuperagao judicial®s”

Neste sentido, destaca-se ainda o enunciado da Simula 581 do Superior Tribunal de

Justica, o qual estabelece:

A recuperacao judicial do devedor principal ndo impede o
prosseguimento das a¢Ges e execugdes ajuizadas contra terceiros
devedores solidarios ou coobrigados em geral, por garantia
cambial, real ou fidejussoria.

Pondera-se, destarte, pela observacdo deste regramento junto aos coobrigados e

demais garantidores, seja na clausula ora apontada, sejam em outras com a mesma formatacio.

II1.2 — Garantias.

O PRJ, afl. 3.421, assinala que todos os gravames, 6nus e garantias reais constituidos

permanecerio em vigor nos moldes e prazos fixados no plano de soerguimento, a serem liberados

quando da quitacdo dos créditos:

GRUPO PORTO FREIRE - PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL fo. 342

PLEITOS JURIDICOS

Todos os gravames, 6nus e garantias reais constituidos para assegurar o

pagamento de um crédito

(inclusive, mas nao exclusivamente, hipotecas, penhores,

alienagoes e outros), permanecerao em vigor, nos moldes e nos prazos fixados no Plano

até o pagamento dos créditos de seus respectivos titulares e serao automaticas,

incondicional e irrevogavelmente liberados mediante a quitagcao dos créditos nos termos

deste Plano.
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Tal clausula, nestes termos, pode gerar uma certa disponibilidade por parte das

Recuperandas no tocante as garantias, uma vez que a redagdo vincula tal aspecto a forma fixada no

respectivo PRJ. O Plano de Recuperagio, outrossim, pode inclusive ser retificado por ocasido

da Assembleia Geral de Credores a teor do art. 56, §3° da Lei n° 11.101/05, razdo pela qual

este item, s.m.j., deve seguir a regra estritamente prevista na Lei.

Com efeito, dispoem os arts. 59 e 50, §1° da Lei n® 11.101/05:

Art. 59. O plano de recuperagio judicial implica novacdo dos
créditos anteriores ao pedido, e obriga o devedor e todos os
credores a ele sujeitos, sem prejuizo das garantias, observado o
disposto no § 1° do art. 50 desta Lei.

Art. 50. Constituem meios de recuperacio judicial, observada a
legislacdo pertinente a cada caso, dentre outros:

[..]

§1°. Na alienagido de bem objeto de garantia real, a supressio
da garantia ou sua substitui¢io somente serdo admitidas
mediante aprovagio expressa do credor titular da respectiva
garantia.

Tais aspectos, destarte, hdo de ser considerados por ocasido da disciplina das

garantias existentes junto ao PRJ, tratando-se de norma cogente.

II1.3 — Desconstitui¢do de Patrimdnio de Afetagdo

O PRJ, em seu bojo, assinala a existéncia de patriménios de afetagido (“PA”)

relacionados ao Grupo Porto Freire, especificamente indicados a fl. 3.390:

Porto Freire Engenharia e Incorporagdes Ltda. 01.064.644/0001-06

Porto Freire Consultoria e Servigos Ltda.

03.000.446/0001-04

Porto Freire Engenharia — Montserrat (PA) 01.064.644/0006-10

Porto Freire Engenharia — Zaragoza (PA)
Porto Freire Engenharia — Valéncia (PA)
Vivenda dos Girassois (SPE/PA)

[ A = Patrimanic de Afetaio |

SPE = Sociedade de Propdsite Especifico

01.064.644/0007-00
01.064.644/0001-06
12.417.651/0001-60
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A respectiva estratégia de recuperacio, entretanto, assinalada a fl. 3.409, estabelece

a desconstituicdo do PA do empreendimento ZARAGOZA em favor do Grupo Porto Freire,

prevendo que os valores resultantes do referido empreendimento sejam transferidos

diretamente para o custeio do PR]J:

Como trés dos empreendimentos concluidos sdo patrimonios de afetagdo, entendemos

que o PA do Zaragoza deva ser desconstituido e os valores a receber transferidos diretamente para

o plano de recuperacdo da Porto Freire.

Ja os PA do Vivenda dos Girassdis / Solaris e Valéncia seriam tratados como planos de
recuperacdo isolados e os valores a pagar ou receber apds a amortizacdo dos passivos, transferidos

para a Porto Freire, conforme detalhado nos slides a seguir:

Tal disposi¢do, em cotejo com o regramento constante da Lei n°® 4.591/64, revela-
se, s.m.j., contraria a regra do art. 31-A, a qual estabelece que o patriménio de afetagdo nio se

comunica com os bens, direitos e obrigacdes do incorporador, s6 podendo responder por dividas

vinculadas a incorporacio respectiva:

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporagio podera ser
submetida ao regime da afetagdo, pelo qual o terreno e as acessoes
objeto de incorpora¢io imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do
patriménio do incorporador e constituirdo patrimonio de
afetacdo, destinado a consecugdo da incorporagio

correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

§1°. O patrimdnio de afetagdo nio se comunica com os demais
bens, direitos e obrigagdes do patrimoénio geral do incorporador ou
de outros patriménios de afetagdo por ele constituidos e sé
responde por dividas e obrigacdes vinculadas a incorporagio

respectiva.

Se o patrimoénio de afetacio sé pode responder por dividas e obrigacdes vinculadas
a0 respectivo empreendimento, como ponderar que o seu conteido extrapole a incorporagio a

qual esta atrelada e seja empregado no aporte das dividas do grupo econdmico na RJ?
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Como se observa, o patrimonio de afetacio ndo pode se sujeitar
indiscriminadamente aos efeitos da RJ, ou seja, ndo pode ser empregado de forma ordinaria,
aplicado para a liquidagdo das dividas da empresa como um todo; ele s6 pode servir aos
credores vinculados ao empreendimento respectivo, preservando-se os direitos constituidos e

respeitando o regramento estabelecido na Lei n® 4.591/64.
A esse respeito, a VIII Jornada de Direito Civil produziu o seguinte enunciado:

Enunciado 628: Os patrimdnios de afetacio niao se submetem

aos _efeitos de recuperacio judicial da sociedade instituidora e

prosseguirdo sua atividade com autonomia e incomunicaveis em
relacio ao seu patrimoénio geral, aos demais patrimonios de afetagao
por ela constituidos e ao plano de recuperagio até que extintos, nos
termos da legislagdo respectiva, quando seu resultado patrimonial,
positivo ou negativo, serd incorporado ao patriménio geral da

sociedade instituidora.

A jurisprudéncia, por consequéncia, ratifica tal compreensio:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Compra e venda de imével.
Insurgéncia contra decisdo que rejeitou a impugnacio. Alegacio de
que o feito deve ser suspenso em virtude da recuperagio judicial.
Empreendimento vinculado a Patriménio de Afetacdo que
nio se submete ao processo de recuperagdo judicial. Artigo

31-A da Lei n° 4.591/64. Decisao mantida. Recurso a que se nega
provimento. (TJSP — Al n° 2027263-41.2021.8.26.0000, 7* Camara
de Direito Privado, Relator Des. JOSE RUBENS QUEIROZ
GOMES, julgado em 20/04/2021).

AGRAVO DE  INSTRUMENTO. RECUPERACAO
JUDICIAL. INCORPORADORA IMOBILIARIA.
PATRIMONIO DE  AFETACAO. PRELIMINAR.
INTEMPESTIVIDADE. Rejeicao. Agravo interposto contra a
decisio no prazo legal. MERITO. Decisio agravada que determina
que o banco se abstenha de interferir nas contas vinculadas a
patriménio separado. Alegacdo do agravante de que seu crédito
decorre da celebracdo do contrato de empréstimo destinado a
viabilizar a  incorporagdo imobiliaria de  determinados
empreendimentos e que por isso pode utilizar os recebiveis para
pagar o saldo devedor envolvendo o miutuo. Patriménio
separado. Incomunicabilidade com os demais direitos e
obrigagbes de titularidade da recuperanda. Recuperagio
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judicial que nio interfere no patriménio vinculado ao

empreendimento imobilidrio. Empresa incorporadora que ¢é

responsavel pela gestdo dos recursos e pela aplicacdo para se atingir
o fim especifico de sua criacdo. Crédito do agravante que se vincula
ao patrimonio afetado. Pagamento realizado a partir dos recebiveis
que deve observar a correlacdo entre o empréstimo concedido a
recuperanda e o valor pago pelos adquirentes pela unidade
imobiliaria com o objetivo de saldar a divida da construtora.
Reconhecimento de que o emprego desses recursos pelo banco sem
nenhuma correspondéncia com o empreendimento que deu origem
a conta ¢ ilicito pode submeter-se a controle oportuno. Para se
preservar a edificacio dos imoéveis e atender a finalidade do
patrimonio de afetacdo, a amortizagao deve ser de dividas vencidas.
Negada a amortiza¢do de divida vencida antecipadamente pela
apresentacio de pedido de recuperacido. Recurso provido em parte.
(TJSP — Agravo de Instrumento n° 2092288-40.2017.8.26.0000 1*
Cam. Res. Dir. Empresarial - Rel. Des. HAMID BDINE .
21/03/2018)

Agravo de instrumento e agravo interno. Direito empresarial.
Recuperagio judicial. Agravo de instrumento manejado em face de
decisdo que deferiu o processamento da recuperagio judicial do
Grupo Jodo Fortes, incluidas as Sociedades de Propésito Especifico
(SPE’s), com ou sem patriménio de afetacdo, e determinou o
segredo de justica em relagio aos bens dos administradores e
controladores das sociedades, além das demonstragdes contabeis de
2019 (art. 51, VI, LRE). Agravo interno interposto pelo
administrador judicial em face da decisio que reconheceu a
competéncia desta Camara para processar e julgar os recursos
distribuidos na recuperacao judicial. 1 — Incompatibilidade entre

o regime de recuperacio judicial e as SPE’s com patriménio
de afetacio. 2 - O patrimoénio de afetagdo possui autonomia e

autossuficiéncia em relagdo ao patriménio do incorporador,
nio respondendo pelas dividas estranhas a consecugdo da
incorporagio. Tem a finalidade maior de proteger os
interesses dos adquirentes de imo6veis em caso de insolvéncia
do incorporador, salvaguardando os investimentos
realizados. [..] 5 - Parcial provimento do agravo de instrumento
para excluir da recuperacio judicial as Sociedades de Propésito
Especifico com patrimoénio de afetacdo. Perda do objeto do agravo
interno, em parte, diante do cumprimento da decisdao do relator na
origem, restando improcedente em relagdo a incompeténcia desta
Camara. (TJR] — Agravo de Instrumento n° 0032240-
42.2020.8.19.0000 — Agravante: Banco Bradesco S/A; Agravadas:
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Joao Fortes Engenharia S/A e outras — Relator: Des. Luciano
Saboia Rinaldi de Carvalho — julgado em 30/09/2020)

Cabe, aqui, uma observac¢io: esta auxiliar, em atencio as decisOes ora transcritas,
pondera que o patrimonio de afetacio e a recuperagio judicial ndo sio institutos inconciliaveis; o que
se compreende, no caso, ¢ que a ndo sujeicio do Patrimonio de Afetacdo a RJ deve ser entendida
como a proibi¢io de emprego do PA para pagamento das dividas da R] como um todo, tal como

ocorre ordinariamente quando o patrimonio do devedor é reunido para aporte dos seus credores.

As disposi¢oes do PR que tratam da desconstitui¢do de patrimonio de afetacio em

prol da recuperagio judicial do grupo econémico, destarte, nio podem prosperar nos termos

expostos, tratando-se de medida, s.m.j., em desconformidade com a Lei n® 4.591/64.

II1.4 — Da preservagio de direitos junto aos Patriménios de Afetagido constituidos.

Este douto juizo, por ocasido da dltima decisdo proferida nos autos recuperacionais

(fls. 18.696/18.701), assim determinou:

Nesse passo, o conjunto de bens e direitos correspondente a cada
patrimoénio de afetacdo ndo pode se sujeitar ordinariamente aos efeitos da Recuperacao
Judicial - RJ. Entretanto, manté-lo, respeitando suas peculiaridades, na RJ, revela-se,
pelo menos, neste momento, benéfico aos credores, pois sera objeto de fiscalizacdo e
monitoramento da Administradora Judicial, aléem do Ministério Publico, devendo a

auxiliar do Tuizo discriminar os credores relacionados a cada empreendimento com

patriménio de afetacdo, afastando-os do tratamento a ser dispensados aos credores sem

relacdo com o instituto.

Conforme se observa, hd, s.m.j., a necessidade de preservacido dos diteitos dos
credores relacionados aos Patrimonios de Afetacdo, conservando cada um o direito de ter o

respectivo crédito satisfeito/vinculado a estes.

Em outras palavras, os bens e recebiveis a serem utilizados para o cumprimento do
PRJ devem respeitar, inicialmente, os limites das dividas de cada Patrimonio de Afetagdo, sé podendo
ser empregados para a satisfagio de débitos do Grupo Econdémico/Incorporador apds o

levantamento da referida afetacio.
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Em sentido contrario, caso o Patriménio de Afetacdo de um determinado
empreendimento nao seja suficiente para a liquidacdo de sua divida, somente o patrimonio disponivel
da Recuperanda — ou seja, ndo afetado — podera conferir suporte aos débitos em aberto, sendo certo

que as demais afetagdes, como dito, s6 poderio ser redirecionadas apds os respectivos levantamentos.

A questao do Patrimoénio de Afetagdo e a Recuperagdo Judicial, por fim, como ja
assinalado neste parecer, ndo se revelam, a principio, inconcilidveis, bastando que os bens e direitos
afetados sejam direcionados aos respectivos credores vinculados. Este douto juizo, com efeito,

assinalou ainda por ocasido da decisio de fls. 18.696/18.701:

Necessario observar, em conclusdo ao raciocinio desenvolvido, que nio
ha norma positivada dispondo sobre a possibilidade ou ndo do patrimonio de afetacdo

ser submetido a RJ. De modo que, respeitando-se a proibicdo legal de comunicacio

patrimonial entre incorporador e empreendimento afetado, permanecer na RJ atende ao

interesse dos credores, nos termos do art. 47, da Lei 11.101/2005, ficando sob

fiscalizacdo da Administradora Judicial e do Ministério Publico.

Esta auxiliar, destarte, opina que o PR] apregoe que cada Patrimonio de Afetacio

serd destinado ao cumprimento dos pagamentos dos respectivos credores vinculados, em

conformidade com a segregacio dos créditos a ser realizada por esta A] como determinado na citada

decisdo, dirigindo-se os bens restantes nao afetados aos demais credores sem vinculacio.

IV - CONCLUSAO.

A Administracio Judicial, portanto, pontua as respectivas consideracdes acerca do
PR]J apresentado pelas Recuperandas, dando-se pleno cumprimento a obrigacio estabelecida pelo

artigo 22, I1, alinea “h” da Lei ne 11.101,/2005.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Fortaleza, 29 de setembro de 2021.

P2S ADMINISTRAGCAO JUDICIAL LTDA Livia Luzia de Sousa Paiva Mendonga
Mayté Tavares Sigwalt de Aratijo Coelho OAB/CE n° 24.672
OAB/CE n° 20.249-B Advogada
Administradora Judicial
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