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| EDITAL DE ARREMATACAO - LEILAO

Processo n° 0200248-05.2021.8.06.0001
Classe Recuperacédo Judicial
Assunto Concurso de Credores

Requerentee MassaFalida Porto Freire Consultoria e Servigos Ltda e outr os
Terceiros | nteressados

O Doutor CLAUDIO DE PAULA PESSOA, Juiz de Direito da 22 Vara Empresarial de Recuperacio
de Empresas e de Faléncias do Estado do Ceara, em virtude da lei etc, FAZ SABER, aos que o
presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem que, nos autos da Acdo de Faléncia acima
mencionada, serd realizado leildo, na modalidade virtual, através de lances of ertados por meio do site
do Leiloeiro (https.//www.montenegrol eiloes.com.br), do imével abaixo descrito e caracterizado afl.
32.764 dos autos, em primeira chamada no dia 17/03/2023, iniciando os lances pelo valor minimo
de avaliacdo do bem; em segunda chamada no dia 31/03/2023, iniciando os lances por no minimo
50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo; e em terceira chamada no dia 14/04/2023,
iniciando os lances por qualquer preco, ndo estando este sujeito a aplicacdo do conceito de prego vil
(8 2°-A, Inc. V, art. 142. O lote podera ser visitado, mediante agendamento direto com o Leiloeiro,
nos telefones de contato (085) 3066-8282 e (085) 986100107, podendo ainda ser visualizados através
do site supramencionado. As condi¢bes de pagamento serdo a vista ou a prazo, com entrada
(caucao) de 30% (trinta por cento) do valor da arrematacéo + 01 (uma) parcela (valor remanescente) a
ser paga em 30 (trinta) dias da data da alienacdo, via boleto bancério emitido pela Massa Falida. O
arrematante devera efetuar o pagamento do lote, sgja ha modalidade a vista ou parcelada (referente a
caucao), através de transferéncia bancaria (DOC, TED, Caixa Rapido) diretamente na conta corrente
da empresa Leiloeira (Banco Bradesco — Agéncia 2367-1 — C/C 3300-6 — CNPJ
28.542.999/0001-10), acrescida, em ambas as modalidades, da comissdo do Leiloeiro, qual sgja, 5%
(cinco por cento) sobre o valor do lote arrematado, nos seguintes prazos. em primeira chamada, nos
dias 20 e 21/03/2023; em segunda chamada, nos dias 03 e 04/04/2023; em terceira chamada, nos
dias 17 e 18/04/2023. No que tange aimissdo na posse do imovel, empds 48 (quarenta e oito) horas
Uteis da confirmacdo do pagamento da caucdo (modalidade a prazo) ou do pagamento integra
(modalidade a vista), seréo disponibilizadas ao arrematante as chaves do imével por ele adquirido. A
contar deste prazo, o arrematante deve fazer aretirada das chaves em até 2 (dois) dias Uteis e assinar 0
respectivo termo de entrega e recebimento, sob pena de serem depositadas em Juizo, hip6tese em que
sera considerada a imissdo em posse no bem para todos os efeitos. Ocorrida a imissdo na posse, todas
as obrigagBes (impostos, taxas, encargos e afins) atinentes ao bem passardo a responsabilidade do
arrematante. Ser4 admitida tolerncia de atraso de até 5 (cinco) dias corridos, consecutivos e
improrrogaveis apos a data do vencimento, acrescidos de juros de 1% (um por cento) mais a
incidéncia de multa no valor de 2% (dois por cento), em razéo da mora. Caso 0 arrematante ndo
cumpra com 0 pagamento nas datas estabelecidas nos boletos bancérios, esse perdera o direito de
aguisicdo sobre o imével, bem como o percentual correspondente a caucdo em favor da Massa Falida,
ateor do art. 897, caput, do NCPC, sendo- |he vedado, ainda, participar das alienacfes previstas na
Lei de Faéncias, que porventura, ocorram posteriormente. A transferéncia da propriedade deve
ocorrer no prazo de 15 (quinze) dias a contar da expedicdo da Carta de Arrematacéo, a ser elaborada
pela Secretaria deste Juizo, apds a integralizacdo do pagamento do valor correspondente a proposta
vencedora. Em caso de arrematacdo e desisténcia na alienacdo do bem, mesmo na hip6tese de
pagamento da caucdo, o referido bem podera ser novamente disponibilizado a venda, na chamada
imediatamente posterior, pelo mesmo valor o qua fora disponibilizado na oportunidade cuja
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arrematacdo ndo tenha sido quitada, tudo em conformidade com a deciséo de fls. 32.775/32.777, a
seguir transcrita: “ Conclusos.Intime-se a Administradora Judicial para se manifestar acerca das
peticdes as fls. 32579/32580, 32586/32587, 32622/32623, 32629/32630, 32632/32635, no prazo de 05
dias. Defiro a peticdo da Massa Falida as fls. 32559/32605, intime-se, mediante oficial de justica, a
comissao de representante do condominio Valéncia para retirada da documentacdo referente ao
empreendimento, que se encontra na sede da Massa Falida,observando os termos dispostos as fls.
32604/32605. As fls. 32688/32699, a Administradora Judicial apresenta parecer acerca das peticdes
de fls. 31.922/31.926 e 32.077/32.081, 32.142, 32.149/32.150, 32.180/32.185,32.302 e 32345/32369.
Em face das razbes demonstradas na referida manifestacéo, indefiro os pleitos do . Zenildo de
Jesus Lopes Monteiro e do &. Richardson latanan Lima de Paula, bem como determino que a
Secretaria realize os expedientes requeridos as fls.32698/32699. Intimem-se os interessados através
dos causidicos. As fls. 32704/32705, o Ministério Publico, apds juntada do laudo pericial ,apresenta
parecer entendendo que ndo ha dbice a realizacdo/homologacdo do Acordo no Incidente de
Desconsideracdo da Personalidade Juridica. Aduz o Parquet que ndo vislumbra a pratica de fato
tipico previsto na LeiFalimentar, bem como a narracao de fatos manifestada na referida acdo coma
realizacdo do Acordo, em nada interfere na seara penal, muito menos na opinio delicti. Além disso,
as fls. 32421/32430, a Administradora Judicial esclareceu que,apds examinar o disposto no laudo
pericial, concluiu que ndo foram identificadas situacdes relevantes aptas a comprovar o
enriquecimento ilicito por parte das pessoas fisicas incluidas no polo passivo do Incidente de
Desconsideracdo da Personalidade Juridica,reforcando, assim, o intento das partes em continuar as
negociacdes a fim de chegar a uma solucéo consensual e célere, visando garantir o interesse da
universalidade concursal de credores da Sociedade Falida. Ademais, observou que o pacto a ser
firmado ndo alcanca matéria de ordem penal. Desse modo, finaliza a Auxiliar do Juizo, dizendo que a
EXACT BRAZIL e demais empresas nada identificaram, além dos indicios apontados no Incidente de
Desconsideracdo da Personalidade Juridica e apurados por meio da pericia realizada. Nesse passo,
com os esclarecimentos da Administradora Judicial e com o parecer do Ministério Publico, verifica-
se a auséncia de comportamento contraditério da Massa Falida, pois como bem apontado pelo
representante ministerial, a esfera civel € independente da criminal, pertencendo-lhe a formacédo da
opinio delicti na espécie Além disso, € indiscutivelmente vantajoso a realizacdo do acordo para
formacdo de acervo da Massa Falida, com vistas ao atendimento proporcional dos credores. Diante
do exposto, mantenho a decisdo as fls. 32137/32139, no sentido de autorizar a
celebracao/formalizacdo de acordo da Massa Falida com os representantes legais das sociedades
Asha Participacdes SA., Tekton Negdcios & Participacdes SA. e com as pessoas fisicas Marly Paula
Moreira Eireli e Tatiana de Paula Freire, Adriana de Paula Freire e Espdlio de Jorge Wilson Porto
Freire, cujo objeto é o término do Incidente de Desconsideracéo da Personalidade Juridica de n®
0034494-74.2022.8.06.0001, de forma a encerrar definitivamente todas as questfes e disputas ali
tratadas, nos termos da manifestacdo da Administradora Judicial asfls. 31812/31823 e 32421/32430.
A Secretaria deve juntar cOpia desta decisdo nos autos do |DPJ. Prosseguindo, com fulcro nas razées
demonstradas pela Administradora Judicial as fls. 32707/32709, autorizo a contratacdo dos servigos
de corretagem, nostermos dispostos a fl. 32709. Por ser necessario a satisfacdo proporcional dos
credores, autorizo a alienacéo judicial do imével descrito e avaliado as fls. 32728/32758, por meio
de leildo €eletrbnico, através do site: https://www.montenegroleiloes.com.br, a ser realizado em
primeira chamada no dia 17/03/2023, pelo valor minimo de avalia¢éo do bem, em segunda chamada
no dia 31/03/2023, por no minimo 50% do valor de avaliacdo, em terceira chamada, no dia
13/04/2023, por qualguer preco, conforme os moldes solicitados pela Administradora Judicial, asfls.
32720/32727. Nomeio como leiloeiro oficial a empresa especializada MONTENEGRO LEILOES,
inscrita no CNPJ sob o n° 28.542.999/0001-10, com sede na Rua Ademar Paula N° 1000, Esplanada
do Castelao, Fortaleza/CE, o qual ficara responsavel pela necesséria divulgacdo da hasta publica
nos meios de comunicacdo adequados a ampla e irrestrita publicidade. Expeca a Secretaria o
respectivo Edital, fazendo constar as observacGes sobre o pagamento do bem feitas pela
Administradora Judicial as fls. 32720/32727, bem como dispondo sobre a possibilidade, em caso de
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arrematacao e desisténcia na alienacéo do imovel, gue este sera novamente disponibilizado a venda,
na chamada imediatamente posterior, pelo mesmo valor o qual foi oferecido na ocasido em que
arrematado, mas nao quitado. Publique-se esta decisdo no Diario da Justica eletrénico e intime-se,
por meio eletrénico, o Ministério Plblico e as Fazendas Publicas. As fls. 32765/32768, a
Administradora Judicial informa a entrega da documentacao referente ao Condominio Cruzeiro do
Qul e do Patriménio de Afetacdo a sua respectiva Comissio de Representantes. Dou-me por ciente.
Cientifique o Ministério Publico do inteiro teor desta decisdo. Expedientes necessarios, com
urgéncia.". Ficando, de logo, INTIMADOS OS SOCIOS das empresas falidas, conjuges, se casados
forem, caso a intimacdo pessoal ndo sgja efetivada. Dado e passado nesta cidade e Comarca de
Fortaleza, Capital do Estado do Ceard, aos 17 de fevereiro de 2023. Eu, Selma Maria Bezerra
Montenegro, Auxiliar Judiciario, matricula 12354, digitei. Subscrito pelo Supervisor de Unidade
Judiciaria

DESCRICAO DOSBENSIMOVEIS:

LOTE 01: IMOVEL — Um terreno situado nesta Capital, no distrito de Messegjana, no Parque Boa
Esperanca em Cajazeiras, de forma irregular, com uma area total de 90,91m2, com 0s seguintes
l[imites e dimensdes: Ao Sul, confluéncia da Rua 01 do Loteamento Cidade Sul com a Rua Alédia,
formando um angulo interno de 23°33’, onde se situa o ponto “A”, por onde mede 0,00m; Ao Norte,
limita-se com a Rua Farias Lemos com a Rua Farias Lemos, partindo do Ponto “B”, que se situa na
confluéncia da Rua Farias Lemos com a Rua Alédia, no sentido leste-oeste com um angulo interno de
90°44’, até o Ponto “C” por onde mede 9,25m; Ao Oeste, limita-se com a Rua 01 do Loteamento
Cidade Sul, antes Rua n° 5495, partindo do Ponto “C”, que se situa na confluéncia da Rua 01 do
Loteamento Cidade Sul com a Rua Farias Lemos, no sentido norte-sul com um angulo interno de
65°44’, até o Ponto “A”, por onde mede 23,58m; Ao Leste, limita-se com a Rua Alddia, partindo-se
do Ponto “B”, que se situa ha confluéncia da Rua Farias Lemos com a Rua Alédia, no sentido norte-
sul com um angulo interno de 90°44’, até o ponto “A” por onde mede 21,50m.” — Matricula n°
71.535, do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de Fortaleza/CE. Inscrita na PMF
sob o n° 271429-9. Observacao: no terreno acima descrito, existe uma edificacdo ndo averbada, a
qual se trata de casa de avenaria, tendo sido construida de forma irregular em periodo anterior a
decretacdo de faléncia das sociedades falidas do Grupo Porto Freire, de modo que suas medidas
ultrapassam a érea descrita na Matricula n°® 71.535/12 Zona, ocupando, em parte via publica, qual sgja
pertencente a Rua Faria Lemos. Fica a encargo do arrematante eventual regularizacéo de tal
edificacdo junto aos 6rgaos competentes. A avaliacdo levou em consideracdo tdo somente a &rea
descrita na matricula n® 71.535. N&o foi considerado para fins de avaliacdo do imével a edificacédo
mencionada. Ou seja, a avaliacdo considerou somente o terreno vazio, sem construcéo, regularmente
registrado perante o Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de Fortaleza/CE.

Valor de Avaliagdo: R$ 70.000,00 (setentamil reais)

Cléaudio de Paula Pessoa
Juiz
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