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| EDITAL DE ARREMATACAO - LEILAO

Processo n° 0200248-05.2021.8.06.0001
Classe Recuperacédo Judicial
Assunto Concurso de Credores

Requerente e Massa Falida Porto Freire Consultoria e Servigos Ltda e outros
Terceiros | nteressados

O Doutor CLAUDIO DE PAULA PESSOA, Juiz de Direito da 22 Vara Empresarial de
Recuperacéo de Empresas e Faléncias do Estado do Ceara, em virtude da lei, FAZ SABER
aos que o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem que, nos autos da Acgédo
acima mencionada, sera realizado leildo na modalidade virtual através de lances of ertados por
meio do site do Leiloeiro (https://www.montenegr oleiloes.com.br), em primeira chamada
no dia 08 de agosto de 2024, as 10:00 horas, iniciando os lances pelo valor minimo de
avaliagdo do bem, conforme planilha anexa; em segunda chamada no dia 22 de agosto de
2024 as 10:00 hor as, iniciando os lances por no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor
de avaliagdo; e em terceira chamada no dia 05 de setembro de 2024 as 10:00 horas,
iniciando os lances por qualquer preco, ndo estando este sujeito a aplicacdo do conceito de
preco vil (8 2°-A, Inc. V, art. 142). Os bens imoveis poderdo ser visitados, mediante
agendamento prévio a ser feito através do contato telefonico (85) 3066-8282, podendo ainda
ser visualizado através do site do Leiloeiro (www.montenegroleiloes.com.br). Em relacdo ao
pagamento a vista, ressalta-se que o0 valor sera acrescido do percentual do leiloeiro, qual sega,
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser creditado na conta do Leiloeiro.Para
pagamento a prazo, em relacdo a0 apartamento de matricula 97.423/CRI 32 Zona de
Fortaleza/CE (LOTE 01), sera prevista a entrada (caucédo) de 30% (trinta por cento) do valor
da arrematacdo, + 09 (nove) parcelas, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias da data da
arrematacdo. Ja em relacdo aos terrenos (demais lotes), sera prevista a entrada (caucdo) + 02
(duas) parcelas. Nesse esteio, 0 arrematante deve aprovisionar o percentual de 30% (trinta por
cento) do valor da arrematacdo, a titulo de caucdo, devendo o restante ser pago em 02 (duas)
parcelas, vencendo-se a primeiraem 30 (trinta) dias da data da arrematacdo. Na modalidade a
prazo, o pagamento se dard via boleto bancario emitido pela Massa Falida, ficando
resguardado o depdsito do percentual do leiloeiro, qual sga, 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, de maneira integral, na conta de titularidade da Montenegro Leil0es,
junto a caucdo. O arrematante devera efetuar o pagamento do lote, sgja na modalidade a vista
ou parcelada (referente a caugdo), através de transferéncia bancéria (DOC, TED, Caixa
Répido) diretamente na conta corrente da empresa Leiloeira (Banco Bradesco — Agéncia
2367-1 — C/C 3300-6 — CNPJ: 28.542.999/0001-10), acrescida da comissdo do Leiloeiro, qual
sgja, 5% (cinco por cento) sobre o valor do lote arrematado, nos seguintes prazos. em primeira
chamada, nos dias 12 e 13/08/2024; em segunda chamada, nos dias 26 e 27/08/2024; em
terceira chamada, nos dias 09 e 10/09/2024. Em caso de arrematacdo e desisténcia na
dlienacdo do lote, requer-se que este possa ser novamente disponibilizado a venda, na
chamada imediatamente posterior, pelo mesmo valor o qua fora disponibilizado na
oportunidade cuja arrematacéo néo tenha sido quitada. Caso 0 arrematante ndo quite a caugéo
ou o valor integral do lote, a depender da modalidade escolhida, dentro dos prazos acima
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indicados, a arrematacdo sera cancelada e o bem sera encaminhado para a praga seguinte, pelo
mesmo valor anteriormente ofertado. Sera admitida tolerancia de atraso no pagamento da
modalidade a prazo de até 5 (cinco) dias corridos, consecutivos e improrrogaveis apos a data
do vencimento, acrescidos de juros de 1% (um por cento) mais aincidéncia de multa no valor
de 2% (dois por cento), em raz&o da mora. Caso 0 arrematante n&o cumpra com o pagamento
nas datas estabelecidas nos boletos bancarios, esse perdera o direito de aquisicdo sobre o
imovel, bem como o percentual correspondente a caucéo em favor da Massa Falida, a teor do
art. 897, caput, do CPC, sendo-lhe vedado, ainda, participar das alienaces previstas naLei de
Faléncias, que porventura, ocorram posteriormente. No que tange a imissdo na posse do
imovel, empds 48 (quarenta e oito) horas Uteis da confirmagdo do pagamento da caucéo
(modalidade a prazo) ou pagamento integral (modaidade a vista), o arrematante deve
comparecer a sede da massa falida para assinar o termo de imissGo em posse. Caso 0
arrematante ndo cumpra esta exigéncia, o termo serd lavrado com a assinatura de 02 (duas)
testemunhas e, a contar deste prazo, sera considerada a imisséo em posse no bem para todos
os efeitos. Ocorrida aimissdo na posse, todas as obrigagdes (impostos, taxas, encargos e afins)
atinentes ao bem passardo a responsabilidade do arrematante. A transferéncia da propriedade
deve ocorrer no prazo de 15 (quinze) dias a contar da expedi¢cdo da Carta de Arrematagéo, a
ser elaborada pela Secretaria deste Juizo, apOs a integralizacdo do pagamento do valor
correspondente a proposta vencedora, tudo em conformidade com a decisdo de fls.
37.735/37.739 a seguir transcrita: "Vistos....AUTORIZO a realizacdo do leillédo dos bens de
matriculas 97.423/CRI 3% Zona de Fortaleza/CE, 54.423/CRI 6* Zona de Fortaleza/CE,
54.424/CRI 62 Zona de Fortaleza/CE, 54.844/CRI 62 Zona de Fortaleza/CE, 54.850/CRI 62
Zona de Fortaleza/CE, 54.851/CRI 6 Zona de Fortaleza/CE, 54.852/CRI 6 Zona de
Fortaleza/CE, 54.853/CRI 62 Zona de Fortaleza/CE e 54.854/CRI 62 Zona de Fortaleza/CE,
na modalidade virtual, a ser realizado em 08/08/2024, em primeira chamada, iniciando os
lances no minimo pelo valor de avaliagdo do bem; 22/08/2024, em segunda chamada,
iniciando os lances por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo; e
05/09/2024, em terceira chamada, iniciando os lances por qualquer preco, exclusivamente
através do site do Leiloeiro (www.montenegroleiloes.com.br). Nomeio o Leiloeiro indicado,
Fernando Montenegro, profissional ja cadastrado nesta Vara, para realizacdo do ato de
leildo; Determino que o concorrente da hasta efetue o pagamento integral do lote, sgja na
modalidade a vista ou parcelada (referente & caucéo), através de transferéncia bancaria
(DOC, TED, Caixa Rapido) diretamente na conta corrente da leiloeira (Banco Bradesco —
Agéncia 2367-1 — C/C 3300-6 — CNPJ: 28.542.999/0001-10), em primeira chamada, nos dias
12 e 13/08/2024; em segunda chamada, nos dias 26 e 27/08/2024; em terceira chamada, nos
dias 09 e 10/09/2024; Expeca o Edital de praxe, com a inclusdo completa da descricéo dos
bens imoveis, fazendo constar que, em caso de arrematacao e desisténcia na alienacdo dos
lotes, estes poderdo ser novamente disponibilizados a venda, na chamada imediatamente
posterior, pelo mesmo valor o qual foram disponibilizados na oportunidade, cuja
arrematacdo ndo tenha sido quitada. Intime-se o Ministério Publico e as Fazendas Publicas
por meio eletronico, nos termos em que pontua o 87° do art. 142, da Lel Falimentar, sob pena
de nulidade. A peticdo de fls. 37.655/37.656 devera ser protocolada e apreciada nos autos do
Incidente de Classificagdo de Crédito Publico n°® 0024649-81.2023.8.06.0001. Intime-se a
parte peticionante desta decisdo. Acolho o parecer da Administradora Judicial, de fls.
37.662/37.674, de modo que determino o desentranhamento das fls. 36.523/36.549,
36.652/36.563, devendo os respectivos pedido de habilitacdo de crédito serem formulado em
autos apartados, na forma do art. 8° c/c art. 13, ambos do parégrafo Unico, da Lei
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11.101/05. Intime-se a empresa Exact Brazl Investimentos e Participaces em Negdcios
Imobiliarios LTDA, peticionante as fls. 36.576/36.578, para ciéncia da manifestacdo da
Administradora Judicial, de fls. 37.662/37.674 — tépico |.d.. Intime-se a credora Amanda
Roberta do Nascimento Sousa, peticionante as fls. 36.610/36.611, para ciéncia da
manifestacdo da Administradora Judicial, de fls. 37.662/37.674 — tépico |.E. Intimem-se os
credores Ismarcelo Soares Timbo, Rozeni Bastos Barroso Timbo e Antonio Gomes Lira Neto,
peticionantes as fls. 37.424 , para ciéncia da manifestacdo da Administradora Judicial, defls.
37.662/37.674 — topico 1.G. Indefiro o pedido de fls. 37.588/37.592, em que pesem 0s seus
fundamentos, tendo em vista a incompeténcia deste Juizo falimentar, por se tratar de
empreendimento submetido ao ingtituto do Patriménio de Afetacdo, conforme
minuciosamente exposto na manifestacdo da Administradora Judicial, de fls. de fls.
37.662/37.674 — topico I.H. Diga a Administradora Judicial sobre o Oficio de fls.
37.678/37.680, no prazo de 5 (cinco) dias, devendo, se for o caso, providenciar diretamente
resposta, a teor do art. 22, I, m, da Lel n° 11.101/2005 , com urgéncia, por se tratar de
reiteracdo de oficio anteriormente recebido. Por meio da peticdo de fls. 37.682/37.688, a
Administracédo Judicial requereu autorizacdo deste Juizo para a substituicdo do responsavel
pela conducgéo da presente demanda, bem como outras consectérias providéncias, com fulcro
no art. 21, paragrafo unico, da Lei n° 11.101/05. Acolho o referido pleito, ndo verificando,
em consulta a planilha administrativa de controle das nomeacfes dos Administradores
Judicial nesta Vara, nenhum 6bice no tocante ao que dispbe o art. 4°, § 3°, da Portaria n°
1.059/2022-SGAJ do TJCE. Diante disso, AUTORIZO a substituicdo da profissional
responsavel pela conducdo da presente faléncia, passando a constar Valéria Previtera da
Slva, socia da empresa P2S, brasileira, divorciada, advogada, inscrita no CPF sob o n.°
266.304.783-04 e inscrita na OAB/CE sob o n® 11.379. Expeca-se novo Termo de
Compromisso, bem como os oficios, na requeridos no item b dos pedidos de fls.
37.687/36.688. Expeca-se, ademais, novo alvara judicial para escrituracdo dos imoveis
vinculados ao Grupo Porto Freire, atualizado com os dados da ora responsavel pela
conducéo desta demanda. Ciéncia a douta Representante do Ministério Publico acerca do
inteiro teor desta decisdo. Expedientes necessarios." Ficando, de logo, intimados todos os
credores interessados através do presente edital. Dado e passado nesta Cidade e Comarca de
Fortaleza, Capital do Estado do Ceard, aos 04 de julho de 2024. Eu, Selma Maria Bezerra
Montenegro, Auxiliar Judicidrio, matricula 12354, digitel. Eu, Roberta Luiza Silvério,
Diretora de Secretaria, matricula 5459, conferi.

DESCRICAO DOSBENS:

LOTE DESCRICAO AVALIACAO
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fls. 37771

LOTEO1

MATRICULA N°
97423/CRI DA 3
ZONA DE
FORTALEZA/CE

Um apartamento residencial de n° 318, Tipo A,
localizado no 3° Pavimento do Bloco 01, do
Condominio Montreal Residence, situado nesta
Capital, na Rua Goiéas, n° 1967, no lugar Pici, Distrito
de Parangaba, Bairro Joquei Clube, com direito auma
Vaga de Garagem de n° 36, no Subsolo, constituido
de sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos sendo uma
suite, banheiro social, cozinha/drea de servico, com
area Util ou privativa de construcdo de 43,84m2, &rea
comum de construcdo de 6,77m2 e area total de
construgdo de 50,61n?, com uma fragdo idea de
0,003787 do terreno em gue se acha encravado citado
Condominio, com as seguintes medidas, limites e
confrontacdes: AO NORTE (lado direito), limitando-
se com terreno e desmembramento, de propriedade de
Porto Freire Engenharia e Incorporacdo Ltda, por
onde mede 46,50m; AO SUL (lado esgquerdo), limita-
se com a Rua Bento L ouzada (antiga Rua Belém), por
onde mede 46,50m; AO LESTE (fundos), limitando-
se com terreno desmembrado, de propriedade de
Porto Freire Engenharia e Incorporagdo Ltda, por
onde mede 104,48m; e, AO OESTE (frente),
limitando-se com a Rua Goias (antes sem
denominacdo Oficial), por onde mede 106,36m, com
uma éreatotal de 4.902,49m2.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizacbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdveis ou a qualquer outro
orgao/ente vinculados a Administracdo Publica ou
contra particulares sera de responsabilidade do
arrematante.

R$ 215.000,00

LOTE 02

MATRICULA N°
54.423/CRI DA 62
ZONA DE

Um terreno denominado terreno 25, situado nesta
Capital, no lugar Mondubim, distrito da Parangaba,
com area total de 1.730,40m2 (um mil, setecentos e
trinta metros quadrados e quarenta centimetros), com
0S seguintes limites, medidas e confrontacbes. AO
NORTE (lado direito) 58,80m (cinquenta e oito
metros e oitenta centimetros), limitando-se com parte
das terras de Joaquim de Castro Meireles; AO SUL
(lado esquerdo) medindo em trés segmentos, sendo: o
primeiro segmento 25,00m (vinte e cinco mMetros),
limitando-se com o terreno 31; 0 segundo segmento
30,00m (trinta metros), limitando-se com os terrenos
26, 27, 28, 29, 30 e 31, e o terceiro segmento 33,43m
(trinta e trés metros e quarenta e trés centimetros),

R$ 810.000,00
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limitando-se com parte do terreno 14 e com os terrenos
15, 16, 17, 18, 19 e 0; AO LESTE (fundos) 42,55m
(quarenta e dois metros e cinguenta e cinco
centimetros), limitando-se com os terrenos 02 a 09; e,
AO OESTE (frente) 11,90m (onze metros e noventa
centimetros), limitando-se com a Rua Dom Oscar
Romero, distando 55,00m (cinquenta e cinco metros)
para a faixa destinada ao futuro alargamento da Rua
Dr. Manoel Moreirano sentido norte/sul.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizacbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdveis ou a qualquer outro
orgao/ente vinculados a Administracdo Publica ou
contra particulares sera de responsabilidade do
arrematante.

LOTE 03

MATRICULA N°
54.424/CRI DA 62
ZONA DE
FORTALEZA/CE

Um terreno denominado terreno 27, situado nesta
Capital, no lugar Mondubim, distrito da Parangaba,
com é&rea total de 1.456,18m2, com 0s seguintes
limites, medidas e confrontagbes:. AO NORTE (lado
direito) 60,60m (sessenta metros e sessenta
centimetros), limitando-se com os terrenos 28 a 38;
AO SUL (lado esguerdo) medindo em trés segmentos,
sendo o primeiro segmento 25,00m (vinte e cinco
metros), limitando-se com o terreno 39; o segundo
segmento 25,00m (vinte e cinco metros), limitando-se
com os terrenos 39 a 43, e 0 terceiro segmento
34,23m (trinta e quatro metros e vinte e trés
centimetros), limitando-se com parte do terreno 16 e
com os terrenos 17 a 22; AO LESTE (fundos) 34,28m
(trinta e quatro metros e vinte e oito centimetros),
l[imitando-se com parte do terreno 05 e com os
terrenos 06 a 11; e, AO OESTE (frente) 10,00m (dez
metros), limitando-se com a Rua Dom Oscar Romero,
distando 5,00m (vinte e cinco metros) para a faixa
destinada ao futuro alargamento da Rua Dr. Manoel
Moreira no sentido sul/norte.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizacbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdveis ou a qualquer outro
orgdo/ente vinculados a Administragdo Publica ou
contra particulares serd de responsabilidade do
arrematante.

R$ 680.000,00

Um terreno denominado terreno 33, Situado nesta
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fls. 37773

LOTE 04

MATRICULA N°
54.844/CRI DA 62
ZONA DE
FORTALEZA/CE

Capital, no lugar Mondubim, distrito da Parangaba,
com areatotal de 125,002 (cento e vinte e cinco metros
quadrados), com o0s seguintes limites, medidas e
confrontacbes: AO NORTE (frente) 5,00m (cinco
metros), limitando-se com a faixa destinada ao futuro
adargamento da Rua Dr. Manoel Moreira, distando
30,00 (trinta metros) para a Rua Dom Oscar Romero,
no sentido leste/oeste; AO SUL (fundos) 5,00m (cinco
metros), limitando-se com parte do terreno 27; AO
LESTE (lado direito) 25,00m (vinte e cinco metros),
limitando-se com o terreno 32; e, AO OESTE (lado
esguerdo) 25,00m (vinte e cinco metros), limitando-se
com o terreno 34.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizacbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdveis ou a qualquer outro
orgao/ente vinculados a Administracdo Publica ou
contra particulares sera de responsabilidade do
arrematante.

R$ 78.000,00

LOTE 05

MATRICULA N°
54.850/CRI DA 62
ZONA DE
FORTALEZA/CE

Um terreno denominado terreno 39, situado nesta
Capital, no lugar Mondubim, distrito da Parangaba,
com éarea total de 125,002 (cento e vinte e cinco
metros quadrados), com os seguintes limites, medidas
e confrontacbes. AO NORTE (lado direito) 25,00m
(vinte e cinco metros), limitando-se com parte do
terreno 27; AO SUL (lado esquerdo) 25,00m (vinte e
cinco metros), limitando-se com o terreno 40; AO
LESTE (fundo) 5,00m (cinco metros), limitando-se
com parte do terreno 27; e, AO OESTE (frente)
5,00m (cinco metros), limitando-se com a Rua Dom
Oscar Romero, distando 35,00m (trinta e cinco
metros) para a faixa destinada ao futuro alargamento
daRuaDr. Manoel Moreira no sentido sul/norte.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizacbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdveis ou a qualquer outro
orgao/ente vinculados a Administracdo Publica ou
contra particulares sera de responsabilidade do
arrematante.

R$ 75.500,00

LOTE 06

Um terreno denominado terreno 40, situado nesta
Capital, no lugar Mondubim, distrito da Parangaba,
com éarea total de 125,002 (cento e vinte e cinco
metros quadrados), com os seguintes limites, medidas
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fls. 37774

MATRICULA N°
54.851/CRI DA 62
ZONA DE
FORTALEZA/CE

e confrontagdes:. AO NORTE (lado direito) 25,00m
(vinte e cinco metros), limitando-se com parte do
terreno 39; AO SUL (lado esquerdo) 25,00m (vinte e
cinco metros), limitando-se com o terreno 41; AO
LESTE (fundos) 5,00m (cinco metros), limitando-se
com parte do terreno 27; e, AO OESTE (frente) 5,00m
(cinco metros), limitando-se com a Rua Dom Oscar
Romero, distando 40,00m (quarenta metros) para a
faixa destinada ao futuro alargamento da Rua Dr.
Manoel Moreirano sentido sul/norte.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizagcbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdéveis ou a qualquer outro
orgdo/ente vinculados a Administragdo Publica ou
contra particulares serd de responsabilidade do
arrematante.

R$ 75.500,00

LOTE 07

MATRICULA N°
54.852/CRI DA 62
ZONA DE
FORTALEZA/CE

Um terreno denominado terreno 41, situado nesta
Capital, no lugar Mondubim, distrito da Parangaba,
com érea total de 125,002 (cento e vinte e cinco
metros quadrados), com os seguintes limites, medidas
e confrontagdes: AO NORTE (lado direito) 25,00m
(vinte e cinco metros), limitando-se com parte do
terreno 40; AO SUL (lado esquerdo) 25,00m (vinte e
cinco metros), limitando-se com o terreno 42; AO
LESTE (fundos) 5,00m (cinco metros), limitando-se
com parte do terreno 27; e, AO OESTE (frente)
5,00m (cinco metros), limitando-se com a Rua Dom
Oscar Romero, distando 35,00M (trinta e cinco
metros) para a faixa destinada ao futuro alargamento
daRuaDr. Manoel Moreira no sentido sul/norte.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizacbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdéveis ou a qualquer outro
orgdo/ente vinculados a Administragdo Publica ou
contra particulares serd de responsabilidade do
arrematante.

R$ 75.500,00

LOTE 08

MATRICULA N°

Um terreno denominado terreno 42, situado nesta
Capital, no lugar Mondubim, distrito da Parangaba,
com érea total de 125,002 (cento e vinte e cinco
metros quadrados), com os seguintes limites, medidas
e confrontagdes:. AO NORTE (lado direito) 25,00m
(vinte e cinco metros), limitando-se com parte do
terreno 41; AO SUL (lado esquerdo) 25,00m (vinte e

R$ 75.500,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO CESAR DE PAULA PESSOA COSTA E SILVA, liberado nos autos em 04/07/2024 as 09:57 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjce.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0200248-05.2021.8.06.0001 e c4digo 05VMSils.
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cinco metros), limitando-se com o terreno 43; AO
LESTE (fundos) 5,00m (cinco metros), limitando-se
com parte do terreno 27; e, AO OESTE (frente) 5,00m
(cinco metros), limitando-se com a Rua Dom Oscar
Romero, distando 30,00m (trinta metros) para a rua
Myrtil Meyer no sentido norte/sul.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizacbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdéveis ou a qualquer outro
orgdo/ente vinculados a Administragdo Publica ou
contra particulares serd de responsabilidade do
arrematante.

LOTE 09

MATRICULA N°
54.854/CRI DA 62
ZONA DE
FORTALEZA/CE

Um terreno denominado terreno 43, situado nesta
Capital, no lugar Mondubim, distrito da Parangaba,
com érea total de 125,002 (cento e vinte e cinco
metros quadrados), com os seguintes limites, medidas
e confrontagdes: AO NORTE (lado direito) 25,00m
(vinte e cinco metros), limitando-se com parte do
terreno 42; AO SUL (lado esquerdo) 25,00m (vinte e
cinco metros), limitando-se com os terrenos 23 a 26;
AO LESTE (fundos) 5,00m (cinco metros), limitando-
se com parte do terreno 27; e, AO OESTE (frente)
5,00m (cinco metros), limitando-se com a Rua Dom
Oscar Romero, distando 25,00m (vinte e cinco
metros) paraaruaMyrtil Meyer no sentido norte/sul.

O bem sera vendido no estado em que se encontra.
Eventuais regularizacbes junto a Prefeitura, ao
Cartério de Registro de Imdveis ou a qualquer outro
orgao/ente vinculados a Administracdo Publica ou
contra particulares sera de responsabilidade do
arrematante.

R$ 75.500,00

Claudio de Paula Pessoa
Juiz
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